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LAUGAVEGUR 170

PAKGARDSIBUDIR (PENTHOUSE)
OG STARRI UTSYNISIBUDIR




"LAUGAVEGUR 170

Gleesilegar penthouse ibUdir med einstaklega

romum pakgoéroum og frabceru Utsyni. Einnig stérar
Utsynisibudir & efri hcedum med svolum til sudurs og

" nordurs. Fagun i -hénnun tryggir pcegindi og rymi fyrir
lifandi lifstil.
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e o w111 ol 3 Frdbcer stadsetning i midborginni med gdédar tengingar vid helstu stofnbrautir.
EF 8 . ' Ii AL|1|| i P& md & géngu komast til fjdlpoettrar menningar med moguleika & ad ncera
[ [ beedi anda og efni. Parna bia ibuar vid munad midborgarbragsins en

; utan skarkala midbcejarins. Honnnun hussins midar ad pvi ad solar njoti jafnt |

skjolgodum inngardinum og d pakgordum d efri hcedum. Husid trappar sig |
peim tilgangi nidur og veitir holtid til sudurs skjél en hleypir ad birtu og sdl.




BILAGEYMSLA

Eingéngu einkastcedi - engin leigustaedi

Undir husinu er tvofaldur bilakjallari med fjolda
einkabilastceda. Hluta ibudanna fylgir bilskir i framhaldi af
einkabilasteedinu og par innaf eru rtmgddar geymslur.

Ollum pakgardsibidum og steerri GtsynisibGdum fylgja tvé
einkastcedi.

Kjallarinn er Utbuin rafstyrdri hurd med bilnimerastyringy,
oryggismyndavélum og hreyfiskynjurum. Adgangsstyring
tryggir ad adeins vidurkenndir notendur komist ad.

Gengid verdur frd dreifingu fyrir rafhledslustédvar vid 6l
bilastcedi og pvi hcegt med fljétum heetti ad setja upp
rathledslustodvar vid 6ll einkasteedi.

Adkeyrsla er frd tveimur stodum | bilakjallarann annarsvegar
frd Laugavegi og hinsvegar frd Noatini.




A badherbergjum verda bléndunartcekin innbyggd i
svortum lit. Urvalsteeki par sem gott jafnveegi rikir i
stilhreinni hénnun.

Steinvaskar eru { badinnréttingu.

HONNUN

Fadgun og goedi voru héfd ad leidarljési vid hénnun
fbudanna. Gluggar nema vid goélf og eru heerri til
lofts til ad hamarka fleedi birtu og Utsynis. Golfhiti
er i ollum ibudum og einnig verda vélrcen loftskipti
{ peim sem tryggir aukin loftgcedi.

Hafstudio og Studio Homestead komu ad hénnun
innréttinganna og eru pcer sérsmidadar af italska
fyrirtoekinu Cubo Design 0r Miton linunni peirra og
munu kaupendur hafa teekfceri & ad velj
mismunandi liti og &ferdir fyrir innréttingarnar d
badherbergjum.

fbudirnar hafa einstakt Gtsyni til fjallahringsins og
yfir borgina.

Gleesilegar hjonasvitur eru i fbudunum med sér
badherbergi og fataherbergi med fallegri lysingu.

Husid er klcett med mismunandi litadri dlklcedningu
dsamt bambus sem gefur pvi lifandi yfirbragd og
parfnast litils vidhalds.

Adkeyrsla ad bilakjallara er & tveimur stédum, frd
Laugavegi og Noéatuni.

i eldhusinu verdur eyjan, bordplétur dsamt bakplétu Ur Quartz steini
sem er sérframleiddur 4 ltaliu fré Santamargherita. M ITDN

ibudirnar eru bunar stérgleesilegum og véndudum teekjum frd Smtamal'ghenta
Siemens. Pau koma Ur studioline Iinunni sem ad bydur Urval T Eee

gloesilegra toekja og gera matreidsluna sérlega peegilega og

ancegjurika. Urvalsteeki par sem gott jafnveegi rikir & milli nyjunga SI EM ENS

og stilhreinnar honnunar sem er 6hdd tid og tima.

L] L
Oll teeki hvort sem er fyrir eldhUs eda bad eru valin med tilliti til StUdIOLIne

geeda og endingar.

UM CUBO DESIGN

Fyrirtceki® er stadsett { Abruzzo 4 ltaliu og héf ségu sina drid 2006 C U B 0
og eiga peir nokkur pekkt vérumerki en par & medal Miton Cucine.

Par framleida peir hdgeeda innréttingar fyrir kréfuharda neytendur. DESIGN
Fyrirtcekid er pekkt fyrir ad varpa pekkingu fortidar millilidalaust inn
i framtidina og ncer pannig ad préa honnun sem stenst timans tonn.
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UMHVERFI HEKLUREITS

Midlceg stadsetning tryggir gott adgengi
ad helstu umferdarcedum sem sparar tima.
Pannig er orstutt i helstu stofnbrautir eins og
Scebraut, Kringlumyrarbraut og Miklubraut.

[ bessum lista er adeins teept & litlum hluta af

peim upplifunum sem Orstutt er .

14

15

500m

13

1.Harpa

2 Kjarvalsstadir

3.Bi6 Paradis

4 Listasafn Reykjavikur
5.Fjolskyldu og husdyragardurinn
6.Asmundarsafn

7 .Listasafn Einars Jénssonar
8.Listasafn fslands

6 1000m

12

9.J6rgensen Kitchen &Bar
10.Local
11.Borg29 Mathall

12.Askur, Brasserie Sudurlandsbraut

13.VOX Brasserie & Bar
14 Hlemmur Matholl
15.Klambrar bistrd

VERSLANIR

16.Nettd Noatini
17.Boénus, Skipholti
18.Krénan, Borgartuni
19.Kringlan
20.Sudurver

SKOLAR

21.Suzukitonlistarskoli Reykjavikur
22 Hateigsskoli

23 [saksskoli

24 Waldorfskolinn
25.Laugarnesskoli
26.Austurbeejarskoli

27 Kvennaskolinn { Reykjavik
28.Menntaskolinn i Reykjavik

PJONUSTA

29.Hallgrimskirkja
30.Sundholl Reykjavikur
31.Laugardalslaug
32.Hateigskirkja
33.Landsbankinn
34.Arion banki
35.RadhUs Reykjavikur



Til ad tryggja fleedi birtu og Utsynis nema
gluggar vid golf. Steerd pakgardsins gefur
éendanlega moéguleika og par er hcegt ad bua
sér sannkalladan yndisreit. Frabcer eign fyrir
fiolskyldufolk med lifandi lifstil.
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STADSETNING

Gleesileg penthouse ibud d efstu haed
med paksvolum til sudurs. Mikid er lagt
i innréttingar og toeki sem gefur ibudinni

klassiskt yfirbragd. Geeda eign fyrir
folk sem kann ad meta fdgun i honnun.
Lofthced er 3,7m.

D Fot
Hjénah

8,8 m?
16,7 m?

—
Iy &
. — -l = _ Gangur
l 75 m?
Herb Vs i
10,4 m? 4,6 m? II“
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Birt stoerd 197,7 m?
Par af geymsla 11,2 m?
Par af bilskur 23,6 m?
Herbergi 3-4
Einkastoedi B07,B08
Pakgardur 63,7m?
Verd 295.000.000 Kr.

IBUD 701

Frdbcerlega hénnud ibud med sér
svolum Ur hjénasvitunni. (budin
gefur rymi fyrir auka svefnherbergi.
Moguleiki & gleesilegum arni |
stofu. Stérar paksvalir med fallegum
stérum (Gtiflisum. Par er jafnframt
tengi er fyrir hitaveitupott og fradbcer
adstada til Utiveru. | bilakjallara
fylgja tvo einkastoedi, 23,6 m?
bilskir og rimgéd geymsla. Inn

af hjonaherbergi er innangegnt |
fataherbergi og sér badherbergi.

STADSETNING

ibud & sjdundu hced sem er efsta
hoedin { husinu. Lofthcedin er 3,7m. Til
sudurs eru einkar rimar paksvalir med
stérum Utiflisum. Buid er ad tengja fyrir
hitaveitupott & paksvolunum. (budinni
fylgja tvo einkastcedi i bilakjallara
dsamt 29m? bilskir og rdmgodri
geymslu upp & 15,5m2

0720
Vs Hjonah Svalir
5,4 m? 15,5 m?2 6,2 m?
Fét D |\ Herb
5,7 m? 12,9 m?
pv r
3,3 m? Vs N
6,8 m?
Skrifst
8,0 m?
0705]
Gangl;r Gangur v
63m 101 m2 | 9,1 m?
Bur ::
Andd 3,8 m2
=
q D Arymi ‘ ‘ o) ‘ ‘ @ z
44,2 m? OO .

VRS

Paksvalir

verénd 45 m?

Birt stcerd 206,6 m?
Par af geymsla 15,5 m?
Par af bilskur 29,0 m?
Herbergi 4-5
Einkastoedi B10,B20
Pakgardur 86,4 m?
Verd 299.000.000 K.

Ve

BUD 705

Geedaibid d efstu hoaed | hisinu vid
Laugaveg 170. Til sudurs eru stérar
paksvalir par sem hoegt er ad koma
fyrir heitum potti og njéta vedurblidu &
fallegum dégum. P4 eru nettar svalir

til nordurs innaf hjénasvitunni par sem
Esjan blasir vid. [ stofu er moéguleiki & ad
koma fyrir arin.

ibudin gefur moguleika & auka herbergi.
Sér pvottahus og einnig sér bur fyrir
aftan eldhUsid med vaski og pldssi sem
md innrétta t.d fyrir steerri vinskdp og
auka isskdap. Einstok eign par sem gert
er rad fyrir ollum poegindum fyrir félk
sem kann ad meta geedi og lifandi lifstil.



STADSETNING w

Rimgdd ibud & efstu hced sem bydur
upp 4 einstakt Gtsyni yfir Faxafloa
ad Esjunni dsamt Utsyni yfir borgina.

Hjonasvitan hefur stért badherbergi
med tvofaldri sturtu dsamt badkari. Pd
eru prennar svalir, tveer til nordurs og
einar til sudurs. Lofthaed er 3,7m.

STADSETNING

Stor Utsynisibud d

sjoundu hced med

syn d Esjuna og yfir borgina. Einstok
goeda ibud med nitima poegindum.
Inn af hjonasvitunni er rimgott og vel

buid badherbergi

dsamt fataherbergi.

Moguleiki & ad setja upp arin i stofunni.

Lofthced er 3,7m.

[BUD 703

Priggja til fiogurra herbergja rimgod ibud par Birt steerd
sem bcedi svefnherbergin eru med badherbergi
inn af herberginu (ensuite). Eldhusid er
frébcerlega Utbuid fyrir matgoedinga par sem

0 I Herbergi
gengid er i gegn um eldhus inn i bur med ) )
vaski og pldssi sem md innrétta t.d. fyrir steerri Einkastoedi
vinskdp og auka isskdap. Pa er moguleiki & Svalir

ad koma fyrir arni { stofu. | fbddinni er sér

bvottahUs. Gleesilega innréttud ibud buin Verd
ollum nutima poegindum. Tvé einkasteedi fylgja

budinni dsamt rimgddri 20,6 m? geymslu.

199,6 m?

Par af geymsla 20,6 m?

3-4

B01,B02
Prennar
275.000.000 Kr.
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NN AN AN/ .
0703 Fot
5,7 m?
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67,1 m2 D
Gangur
7,3 m?2
Vs
5,0 m?
pv
4,5 m?
Herb
11,7 m?

Ch

Sjonvarpsh
11,4 m2

0715 \_H

Svalir
6,5 m?

Birt stcerd 191,7 m?
Par af geymsla 17,6 m?
Herbergi 4-5
Einkastoedi B12,B18
Svalir Prennar
Verd 265.000.000 Kr.
Svalir
A

11,7 m?

..... - —
T U O
Vs
5,0 m?

i Gangur
| Herb 7,6 m?

IBUD 704

Rimgéd og fallega hénnud Utsynisibid med
prennum svolum. Eldhusid er frabcerlega Utbuid
fyrir matgcedinga par sem gengid er i gegn um
eldhUs inn i bur med vaski og pldssi sem md
innrétta t.d. fyrir steerri vinskdp og auka isskdp.
Af birtri stcerd er geymsla i kjallara 17,6 m? og
fylgja fbudinni tvd einkastoedi | bilakjallara.

0719

Svalir
11,0 m?

é Sjonvarpsh

)
10,6 m?
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STADSETNING | WRULE T STADSETNING

ibud & efstu hced med frébeert Utsyni e TR\ ibud & sjottu hced med tvennar
ad Esjunni. Falleg priggja herbergj : =i { svalir til nordurs og einar til sudurs.
hornibud sem gefur moguleika d pridja : & Gleesilegt Utsyni Ut & Faxafléa og til

svefnherberginu. Inn af hjénasvitunni - Esjunnar. Henni fyljga tvo einskastoedi i
er fataherbergi dsamt badherbergi. : : & bilakjallara dsamt vel rdmri geymlsu.
Lofthced er 3,7m.

IBUD 702 IBUD 605

Birt stoerd 128,8 m? Falleg hornibid med svélum til nordurs U Rum og falleg fiégurra herbergja bid med Birt stoerd 191,7 m?

) stofunni. Fyrir stoekkandi fjolskyldur er hcegt moguleika & ad beeta vid herbergi. Sér )
Par af geymsla 19,5 m ad beeta vid herbergi. Hjénasvitan hefur bvottahus og einnig sér bur fyrir aftan eldhusid Par af geymsla 17,6 m
Herbergi 34 fataherbergi og badherbergi. | stofunni er med vaski og pldssi sem md innrétta t.d fyrir Herbergi 4-5

; ; moguleiki ad setja arin fyrir huggulegheit & steerri vinskdp og auka fsskdp. . ;
Einkastcedi BO9 vetrarkvéldum. Med ibudinni fylgir rimgod Einkastcedi B16, B17
Svalir 6,2m? geymsla asamt einkasteedi i bilageymslu. Hjénasvitan er med stéru fataherbergi og Svalir Prennar
badherbergi med tvofaldri sturtu og voskum.

Verd 169.000.000 Kr. Einstsk Utsynisibud og eign buin frébeerri Verd 259.000.000 K.

honnun og teekjum.

0713 Svalir Svalir
6,2 m? M 6,5 m? Svalir
= 10,8 m?
Vs
11,7 m? Hjonah
18,7 m?
Fot
4,0 m?
Vs PV
50 m? 3,5 m?
Gangur
| 7,6 m?2

Herb
11,7 m?

/ Svalir

6,5 m?




STADSETNING =~ STADSETNING

Hugguleg ibud a sjottu hoed med
einstaklega rimgddar paksvalir til
sudurs. Fallegt Utsyni og ncerumhverfi.

fbud & sjottu hced sem skartar stoerdar
bakgardi til sudurs. fbudinni fylgja tvo
einkastcedi i bilakjallara dsamt bilskur
0g rumgaddri geymslu. Gleesileg eign
buin 6llum nitima poegindum.

Stutt er ad ganga nidur { bae og njota
menningar eda fara Ut ad borda.

Birt stcerd 181,3 m? Birt stoerd 193,9 m?
Par af geymsla 11,2 m? Par af geymsla 12,8 m?
Par af bilskur 23,6 m? Par af bilskur 24,0 m?
Herbergi 3-4 Herbergi 3-4
Einkastcedi B0O5, BO6 Einkastcedi B11,B19 P ( R
Pakgardur 114,1 m? Pakgardur 77,3 m? . . v @V
Verd 249.000.000 Kr. Verd 269.000.000 Kr. >0 m 38 m? 47 [ 50 m
[
Hjonh
’ p L, 161?:?1:’; g 14,3 m?

Fot

BUD 607

BUD 601

. . 6,0 m?
ibud med dendanlega moguleika Bjort og falleg fbud med tveimur
og ollum poegindum sem hcegt er svefnherbergjum par sem moéguleiki er 7
ad hugsa sér. Innaf rimu eldhudsinu ad beeta vid auka svefnherbergi. Inn af
er bur med vaski og pldssi sem md eldhusi er bur med vaski og pldssi sem ;09:2
innrétta t.d fyrir steerri vinskdp og md innrétta t.d. fyrir steerri vinskdp og Alrymi
auka isskdap. Tvo svefnherbergi eru auka fsskap. Pakgardurinn hefur tengi 54,5 m?
e — begar til stadar en beeta md vid fyrir heitan pott og vel md koma fyrir
T ———— auka svefnherbergi. A paksvélum eru grilli og hisgoégnum til Gtiveru &
Pakgardur @ k stérar Gtiflisar og tengi fyrir heitan follegum sumardégum og kvoldum.
14,1 m? D .| pott. Gott pldss er fyrir GtihUsgdgn og Ibudinni fylgir 24 m? bilskir dsamt
. @ | bd er steerdar grasflotur fyrir framan tveimur einkastcedum og 12,8 m?
Verdnd &7 " G veréndina. Hjénasvitan er med geymslu i kjallara hussins. Glcesileg
fataherbergi og sér badi. Eign buin eign sem gefur mikla moguleika.

frabcerum innréttingum og teekjum.




STADSETNING

Frabcerlega rimgdd ibud da fimmtu hced.
Henni fylgja tvo einkasteedi i bilakjallara
dsamt vel rimri geymslu. Glcesieign

buin bestu mégulegum innréttingum
dsamt feikna stérum pakgardi.

IBUD 501

Glcesileg ibud med einstaklega stérum pakgardi

sem gefur eigninni éendalega méguleika. A
teikningunni eru tvd svefnherbergi en moguleiki
er & ad koma fyrir 88ru herbergi. Frdbcerlega

hénnud ibud fyrir félk sem kann ad meta fallega

daga. Vel er lagt uppur innréttingum og teekjum

sem gefa ibudinni timalausan karakter sem hoegt

er ad krydda med sinum persénuleika.

~

\

Andd
7,0 m2

* L[ Al [
L E

—

Gangur
3,8 m?

Birt stoerd 154,8 m?
Par af geymsla 20,2 m?
Herbergi 3-4
Einkastoedi B44, B45
Pakgardur 205,5 m?
Verd 198.900.000 Kr.

OIS
B verond 34 m?

SO

verénd 8 m?

hellurond

STADSETNING T

Haganlega honnud fijdgurra herbergja
ibud par sem er moguleiki ad beeta
vi® aukaherbergi. Ibddin hefur prennar
svalir, tveer til nordurs og einar til
sudurs. Pd fylgja tvo einkastoedi i
bilakjallara og rimgéd geymsla uppd
21,8 m? af birtum fermetrum.

Birt stoerd 200,8 m?
Par af geymsla 21,8 m?
Herbergi 4-5
Einkastoedi B03, B04
Svalir Prennar
Verd 279.000.000 Kr.

IBUD 604

Einstok ibud fyrir pbd sem njéta pess ad bua til
mat pvi ad innan af eldhudsinu er bur par sem
er vaskur og gott pldss sem ma innrétta t.d. fyrir
steerri vinskdp og auka isskdp. RUmgdd bud par
sem baedi svefnherbergin eru med badherbergi
innaf herberginu (ensuite) Einstaklega glaesileg
Utsynisibud buin gceda innréttingum og toekjum.

Svalir
10,8 m?

NN AN A

Alrymi

671 m2 0604

oY

Svalir

J Svalir

6,5 m?




STADSETNING

Falleg ibud & fjordu haed med pakgardi
bar sem hcegt er ad koma fyrir heitum

potti dsamt adstodu til Gtiveru. Mikid er
lagt i innréttingar og tceki sem gefur
ibudinni klassiskt yfirbragd. Goeda eign
fyrir folk sem kann ad meta fagun i
honnun.

Birt stoerd 147,7 m?
Par af geymsla 5,9 m?
Herbergi 4
Einkastoedi B38, B39
Pakgardur 105,7 m?
Verd 185.000.000 Kr.

TV/herb.

Gangur

I

4,3 m? 4,6 m?

O 15T
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BUD 411

fbud & fjérdu haed hussins sunnan megin
husinu. Henni fylgir stor solrik og skjolgod
bakverdnd par sem hcegt er ad koma fyrir
heitum potti og njota Utiveru & huggulegum
dogum. RUmt og haganlega hannad eldhus fyrir
matgcedinga. Inn af hjénasvitunni er fataherbergi
&samt sér badherbergi. Ibudinni fylgja tvo
einkastoedi i bilakjallara par sem er moguleiki @
rafhledslustod.

Pakgardur
105,7 m?

verénd 46 m? |

STADSETNING

Haganlega honnud priggja herbergja
ibud par sem er moguleiki ad beeta
vi® aukaherbergi. A paksvélum er
tengi fyrir heitan pott. ibudinni fylgir tvé
einkastcedi i bilakjallara og rimgod
geymsla uppd 10,4m? af birtum
fermetrum.

Birt stoerd 136,7 m?
Par af geymsla 10,4 m?
Herbergi 3-4
Einkastoedi B53, B63
Pakgardur 44,2 m?
Verd 184.900.000 Kr.

IBUD 512

Einstok ibud fyrir pbd sem njéta pess ad bua til
mat pvi ad innan af eldhdsinu er bur med vaski
og pldssi sem mad innrétta t.d fyrir steerri vinskdp
og auka fsskdap. Hjonasvitan hefur fataherbergi
dsamt badherbergi. Tvo svefnherbergi eru ¢
teikningunni en einnig gefur pessi ramgoéda bud
moguleika & pvi ad beeta vid aukaherbergi.
Smekkleg (bud fyrir krofuhart folk.

11,8 m?

Paksvalir
44,2 m?

=10

verond 32 m?

hellurénd
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EIGNAMIDLUN

Brynjar P.
Sumarlidason

Gunnar Bergmann
Joénsson

Kjartan Hallgeirsson

Loggiltur fasteignasali og

Liljia Gudmundsdottir

Vidskiptafreedingur og

Unnar Kjartansson

Loggiltur fasteignasali

Vidskiptafraedingur og Léggiltur fasteignasali og framkvcemdastjori 16ggiltur fasteignasali unnar@eignamidlun.is
I6ggiltur fasteignasali Vidskiptaldgfraedingur kjartan@eignamidlun.is lilja@eignamidlun.is Simi 867 0968
brynjar@eignamidlun.is gunnar@eignamidlun.is Simi 824 9093 Simi 649 3868
Simi 896 1168 Simi 839 1600

N

XA

N =R
Betri Stofan

Fasteignasala

Jason Kristinn Gudbjorg Porhallur Biering Hreidar Levy Dagrin Davidsdottir

Olafsson Gudmundsdattir Gudjoénsson Gudmundsson L i i
Loggiltur fasteignasali

Loggiltur fasteignasali Loggiltur fasteignasali Loggiltur fasteignasali Léggiltur fasteignasali dagrun@betristofan.is

jason@betristofan.is gudbjrog@betristofan.is thorhallur@betristofan.is hreidar@betristofan.is Simi 866 1763

Simi 775 1515 Simi 899 5533 Simi 896 8232 Simi 661 6021

Eftirsoknarverd stadsetning i midborginni i gongufceri vid
otal veitingastadi, menningarhis og stutt ad renna sér inn a
helstu stodbrautir borgarinnar. bidirnar eru binar
sérhénnudum innréttingum frd hinu pekkta italska fyrirtoeki
Cubo design par sem einstok fagun raedur rikjum. Floedi
birtu og Utsynis er tryggt med gluggum sem nema vid golf
og er aukin lofthced 1 ibudunum.

VWTORG

Steerd pakgardanna gefa dendanlega moéguleika og par
er hcegt ad bua allri fjdlskyldunni sannkalladan yndisreit.
Geymslur eru einstaklega rumar og pessum fbudum fylgir
einkastcedi | bilakjallara. Husid er klcett med mismunandi
litadri alkleedningu og bambus sem gefur pvi lifandi yfir-
bragd. Einkar fallegar ibudir par sem fadgun og goedi voru
hofd ad leidarljosi vid alla honnun.
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